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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas Projekto tikslas — padidinti sporto infrastruktiiros, apgyvendinimo ir neformalaus ugdymo paslaugy
prieinamumg Palangoje poilsiaujantiems turistams ir vietiniams gyventojams.
1.1. Viesasis subjektas Palangos miesto savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas). VieSasis subjektas yra VPSP

projekta jgyvendinanti institucija pagal Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo (toliau — Investicijy
Istatymas) ir Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo (toliau — Koncesijy jstatymas) nuostatas.

1.2. VPSP pasirinkimo priezastys

VPSP projektas atitinka vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés sampratg, apibrézta Investicijy
Istatyme:

1) tarp vieSojo ir privataus subjekty numatomas ilgalaikis bendradarbiavimas (15 mety);

2) viesasis subjektas suteikia privaciam subjektui teise vykdyti ekonomine veikla, kai vykdomos
veiklos rezultato naudotojai bus visuomeng;

3) privatus subjektas privacias 1éSas investuos 1 vykdomas veiklas ir joms vykdyti reikalingg turta;

4) privatus subjektas prisiims su perduodamos veiklos vykdymu susijusig rizika;

5) privatus subjektas gaus ekonominés veiklos pajamy.

VPSP pasirinkta siekiant pritraukti privataus sektoriaus finansavimg ir kompetencijas visuomenei
reikalingos infrastruktiiros suktirimui ir ilgalaikiam infrastruktiros valdymui, optimizuoti vieSyjy
paslaugy teikima bei uztikrinti efektyvy ir kokybiska paslaugy teikimg visos VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu.

1.3. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas Palangos miesto savivaldybes 2025 — 2027
mety strateginio veiklos plano Ekonominés plétros programos (Nr. 4) 2.2.2.2 priemonéje: Sporto,
pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymas.

1.4. Investicijy projekto verté

Bendra investicijy projekto verté (vieSojo subjekto jsipareigojimai perduodamy ir pasiliekamy veikly
apimtyje) gryngja dabartine verte (toliau — GDV) — 871 761 Eur su PVM, realia verte — 1 105 826 Eur
su PVM. Sia suma sudaro vieojo subjekto atlikty investicijy verté ir pasiliekamy riziky VPSP projekte
verté su PVM.




1.5. VieSojo subjekto  galimybé
finansuoti investicijy projekta

Viesasis subjektas yra atlikes numatytas investicijas (pastaty/statiniy griovimg bei techninio projekto
parengimg), o VPSP projekte vieSojo subjekto mokéjimai néra numatyti, todél vertinama, kad vieSasis
subjektas pajégus finansuoti investicijy projekto jgyvendinima.

2. IP ir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys vieSasis Veiklos, kurias jpareigotas Veiklos, kurias privatus
subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O O
2.1.1.  Projektavimas O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
sukiirimas
2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas O O
/ montavimas
2.2. Turto prieziiira O O
2.2.1.  Nekilnojamo turto priezitira O O
2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira O O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, prieZilira
2.3. Kitos veiklos O
23.1. Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
iprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo




kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
neformalus vaiky ugdymas)

2.3.2. Sporto bazés (teniso aikStyno 0 O
korty ir vieSbucio) infrastruktiros

eksploatacija ir prieziura, patalpy

valymas

2.3.3. teritorijos tvarkymas O O
2.3.4. atlieky tvarkymas O O
2.4. Komercinio pobiuidzio veiklos O O
2.4.1. Turto jveiklinimas: privatus O O
subjektas vykdys veiklas, susijusias su

teniso kortais (teiks treneriy paslaugas,

vaiky vasaros stovykly, teniso turnyry

organizavimas ir kt.), apgyvendinimo

veiklas viesbutyje

2.4.2. Turto nuoma O

2.4.3. Maitinimo paslaugos

O

Privaciam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — Sporto bazés (teniso aikStyno rekonstrukcija/statyba ir viesbucio paprastasis
remontas) statybos darbai, prieziiira, jveiklinimas, sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimas, neformalus ugdymas ir kt., taiau néra
aiSku ar vieSasis subjektas numato privaciam subjektui perduoti projektavimo veiklas visa apimtimi. Pateiktuose VPSP projekto dokumentuose
nurodoma, kad vieSasis subjektas jau yra parenggs Sporto bazés techninj projekta ir pagal ji ,,Koncesininkas rekonstruos Sporto bazés teniso
aikstyng®, t. y. vertinama, kad vieSasis subjektas nenumato priva¢iam subjektui perduoti projektavimo veiklos, kita vertus, VPSP skaic¢iuoklés
6.3 darbalapio 1.1.2 punkte rizika (privatus subjektas renge arba patikslino vieSojo subjekto parengta techninj projekta) priskirta visa apimtimi
privaciam subjektui. Taciau, net ir vertinant, kad bus sudaryta galimybé privaciam subjektui patikslinti vieSojo subjekto parengta techninj
projekta, nenumatytos iSlaidos parengto techninio projekto tikslinimui. Neperdavus projektavimo veiklos privaciam subjektui, jis negaléty visa
apimti atsakyti uz sukurto turto tinkamumg (funkcionaluma, kokybe), kadangi netinkamuma gali lemti ir netinkami sprendiniai, pasirinkti

vieSojo subjekto dar projektavimo metu.




Atkreiptinas démesys | Europos Sajungos statistikos tarnybos (toliau — Eurostatas) sprendimus ir §ios tarnybos rengiamo Valdzios sektoriaus
deficito ir skolos vadovo nuostatas, siekiant, kad VPSP sutartis nebiity apskaitoma savivaldybés balanse (priskiriama skolai), statybos rizika

turéty buti perduodama privac¢iam subjektui pilna apimtimi, o jeigu pats vieSasis subjektas rengia techninj projekta, priva¢iam subjektui turi
biiti suteikiama teis¢ rinktis: arba naudotis jau parengtu techniniu projektu (esant poreikiui, jj pakoreguoti) arba rengti nauja.

Atsizvelgus i tai, rekomenduotina pakartotinai statybos rizikos (ne)perdavimg privaciam subjektui jsivertinti ir rengiant privataus subjekto
atrankos dokumentus tiksliai ir aiskiai nustatyti sglygas ir apimtis, susijusias su projektavimo rizikos perdavimu.

3. Perduodamuy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté su rizika

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PYM)

Priva¢iam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Realia verte

Realia verte

3.1.  Investicijos, iS viso - 3967 601
3.1.1. Zemé - -
3.1.2. Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 3776 669
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas - 175 861
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés 15070

priezitiros ir kitos su investicijomis |
ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

3.1.6. 1P / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir i§laidos - -




3.2. Reinvesticijos - 192 455
3.3. Veiklos pajamos - 6 622 851
3.4. Veiklos isSlaidos, i viso - 6 188 065
34.1. Zaliavos - 327 585
3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos - 5000212
3.4.3.  Elektros energijos i§laidos - 116 907
3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 296 457
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés - 446 905
palaikymo islaidos

3.4.6. Kitos iSlaidos (su turto - -
paskirtimi susijusiy veikly (zr. 2.3.1 p.),

iSlaidos)

3.5. Pirkimo PVM (PVM nuo -

eiluciy 3.1 + 3.3) 1256 265

Privac¢iam subjektui perduodamy veikly pinigy srautai lenteléje atvaizduoti jvertinant rizika, apskai€iuoty taikant skaiciuokléje integruotus
parametrus ir nurodo pinigy srautg su tikétinu islaidy padidéjimu ir pajamy sumazejimu.

Teniso aikStyno statybos (rekonstrukcijos) iSlaidos vertinamos remiantis vie$ojo subjekto parengto techninio projekto skai¢iuojamaja dalimi
2024-04 kainomis, vieSbucio pastatui numatytas paprastasis remontas, kurio kaina skaic¢iuojama remiantis Sistela jkainiais. Numatytas jrangos
ir baldy jsigijimas vieSbucio paslaugoms teikti. Statybos darby ir jrangos/baldy kainos indeksuotos atsizvelgiant i numatoma statybos pradZzios
laikotarpj (2027 m.). IS§laidos numatytos projekto vykdymo priezitirai, tac¢iau projektavimui ar techninio projekto keitimui i§laidy néra numatyta.
Vieng karta per VPSP sutarties laikotarp] numatyta atnaujinti jsigytus baldus bei jranga (numatytos reinvesticijos), teniso aikStyno dangos

atnaujinimui i§laidos numatytos infrastruktiiros biiklés palaikymo islaidy apimtyje.

Vertinant galimas objekte vykdyti veiklas (teniso korty nuoma, treniruotés, neformalaus Svietimo veikla, apgyvendinimo paslaugos), numatytos
veiklos pajamos ir i§laidos. Veiklos iSlaidos suplanuotos jvertinant $iuo metu infrastruktiroje vykdoma veikla, papildomai numatant darbo
uzmokescio iSlaidas didesniam darbuotojy skai¢iui, tuo tarpu planuojamos pajamos daugiau nei 4 kartus didesnés nei dabartinés pajamos i$




esamos veiklos, planuojamas zenkliai didesnis tiek teniso korty, tiek vieSbucio uzimtumas. Planuojama, jog neformalaus Svietimo paslaugos
bus teikiamos 164 moksleiviams nemokamai, taciau néra nurodytas vieSojo subjekto pageidaujamas valandy, kurios infrastruktiiroje turés buti

skiriamos neformaliajam Svietimui, skaiCius.

Visas veiklas, kurios reikalingos teniso korty jveiklinimui bei apgyvendinimo paslaugy teikimui viesbucio patalpose, numatyta perduoti

privac¢iam partneriui.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privadiam subjektui perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta

Zemés sklypas, esantis adresu Géliy a. 1 A, Palanga (0,8311 ha). Zemés sklypa patikéjimo teise
valdo Palangos miesto savivaldybés administracija. viesasis subjektas yra sudares panaudos sutartj
Nr. 16SUN-5-(14.16.56), panaudos gavé¢jas: Palangos sporto centras, a. k. 190275666. Plotas:
0,6505 ha, sutarties terminas: nuo 2022-05-16 iki 2056-05-16. Likusi zemés sklypo dalis (plotas:
0,1806 ha) nuomojama pagal sutartj Nr. 16SZN-160-(14.16.55E), Nuomininkas: B] ,,Palangos
investicijy valdymas®, a. k. 304159775. Sutarties terminas: nuo 2022-10-10 iki 2073-10-10.

Nekilnojamasis turtas:

1. Kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora; kiemo aikstelé, teniso aikstelé — 5 vnt.),
esantys adresu Geliy a. 1A, Palanga (unikalus Nr. 2597-2000-3040, nuosavybés teise
priklausantys vieSajam subjektui) Palangos miesto Tarybos 2019 m. geguzés 30 d. sprendimu
Nr. T2-136 turtas perduotas patikéjimo teise Palangos sporto centrui (190275666). Kity
inZineriniy statiniy likutine verté: 69824,66 Eur (2024-12-31 dienai).

2. Pastatas — Sporto baze, esanti adresu Geliy a. 1A, Palanga (unikalus Nr. 2597-2000-3032,
bendras plotas: 1661,39 m?; Pagrindinis plotas: 533,47 m?; UzZstatytas plotas: 784,60 m?;
nuosavybés teise priklauso vieSajam subjektui, taciau turto patikéjimo teise perduotas V§]|
,Palangos investicijy valdymas* (304159775). Sporto bazés likutine verté: 1861557,37 Eur
(2025-01-31 dienai).

Vadovaujantis Koncesijy istatymo 16 straipsnio nuostatomis, pagal koncesijos sutartis
koncesininkams gali biiti perduotas valdyti ir (ar) naudoti valstybés, savivaldybés ir (arba) valstybés
ar savivaldybés kontroliuojamy asmeny nuosavybés, patikéjimo teise valdomas ir (ar) naudojamas
turtas. Jeigu koncesijos, kuri suteikiama atviro vieSo konkurso biidu, projektui jgyvendinti reikalinga




valstybiné ar savivaldybés zeme ir (ar) kitas valstybés ar savivaldybeés turtas ir tai numato konkurso
salygos, koncesijos suteikimo laikotarpiu teisés j Sios zemés sklypus ir (ar) kitg valstybés ar
savivaldybés turtg koncesininkui gali biiti suteikiamos be aukciono (be atskiro konkurso), sudarant
su juo nuomos ar kitas jstatymy numatytas sutartis. Zemés sklypo perdavimas privagiam subjektui
nuomos teise taip pat atitinka Investicijy jstatymo 15 straipsnio 2 punkto nuostatg, kurioje nurodyta,
kad ,,jeigu valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalinga
valstybiné ar savivaldybés Zemé, valstybinés ar savivaldybés Zemés sklypai privaciam subjektui
iSnuomojami valstybinés ir savivaldybés zZemés sandoriy sudarymq reglamentuojanciy teisés akty
nustatyta tvarka valdzZios ir privataus subjekty partnerystés sutarties galiojimo laikotarpiui®.
Siekiant, kad privatus subjektas galéty igyvendinti statytojo teise kaip apibrézia Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo 3 straipsnis, Zemeés sklypas privaiam subjektui turéty buti
iSnuomojamas statybos laikotarpiu, todél atkreiptinas démesys, jog vieSasis subjektas turéty
nutraukti zemés sklypo panaudos ir nekilnojamojo turto nuomos sutartis iki VPSP sutarties
jsigaliojimo visa apimtimi dienos.

Atkreiptinas démesys, kad pagal Statybos techninj reglamenta STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas* 13 straipsnj, kuriame nurodyta, kad statinio paskirtimi laikomas tas naudojimo
tikslas, kuris yra jraSytas Nekilnojamojo turto registre ir atitinka saugos reikalavimus bei suplanuotus
projektinius sprendinius, pagal Siuo metu egzistuojancia pastato — sporto bazés — naudojimo paskirtj,
apgyvendinimo paslaugy teikimas sporto paskirties pastate nelaikytinas veikla, susijusia su
pagrindine statinio paskirtimi. VieSasis subjektas turéty jvertinti ar néra biitinas pastato paskirties
pakeitimas teisé€s akty numatyta tvarka.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Privatus subjektas (koncesininkas) turés rekonstruoti Sporto bazés teniso aikStyna, t.y. pastatyti
naujus 3 nesudétingos kategorijos, sporto paskirties statinius (vietoje nugriauty buitiniy patalpy su
triblinomis). Siuose pastatuose biity jrengiamos persirengimo patalpos, dusinés, WC sportininkams,
pagalbinés patalpos treneriams bei pagrindiné recepcijy patalpa, o prie §iy pastaty biity statomos
stogineés ant kuriy jrengiamos 2 tribiinos zilirovams. Taip pat privatus subjektas (koncesininkas),
pritaikant Sporto bazés — viesbut] apgyvendinimo veiklai, turés atlikti jo paprastaj] remonta, jsigyti
bei sumontuoti baldus ir jrangg, o visa teritorija sutvarkyta jrengiant reikalingg inZinering
infrastruktirg bei uztikrinancig tinkamg komplekso funkcionavimg.




Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 5 dalyje nurodyta, kad ,, Koncesijos sutartyje gali biiti nurodytas
koncesininko jsipareigojimas sukurti naujq turtg ar valdyti ir (ar) naudoti esamgq, koncesininkui
priklausantj turtq. Tokio turto valdymo ir (ar) naudojimo ir (ar) nuosavybés teisés j ji perdavimo
atitinkamai valstybei, savivaldybei ar suteikianciajai institucijai ir nuosavybés teisés j tokj turtq
issaugojimo sqlygos, atsizvelgiant j koncesijos konkurso sglygas, turi biiti nustatytos koncesijos
sutartyje. “ Privataus subjekto atrankos salygose turi biiti numatytas reikalavimas, kad rekonstruota
Sporto bazé ir toliau nuosavybés teise lieka vieSajam subjektui, o VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu ji bus perduota privaciam subjektui nuomos teise.

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus | Privatus subjektas neturés teisés savo rizika sukurti naujg turta, kuris nuosavybés teise priklausyty
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise | jam.

priklausys turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaityma valstybés balanse
VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai $aliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP buidg — koncesija, privaiam
subjektui turi biiti perduodamos projektavimo, statybos, turto tinkamumo, paslaugy kokybés, taip pat paklausos rizikos, o teisés akty pasikeitimo
rizika i§ dalies dalinamasi, nes vieSasis subjektas paprastai prisiima esminiy teisés akty pasikeitimo rizika, o privatus subjektas —bendryjy teisés
akty pasikeitimo rizika.
Sios i§vados 2 punkte nurodytas veikly perdavimas neatsiejamai susijes su §iame 5 punkte nurodytu riziky perdavimu. Tik perdavus tam tikrg
veikla, galima prisiimti Sios veiklos rizikg. Minétame 2 punkte jau pateikta iSvada dél statybos rizikos perdavimo Privaciam subjektui jtakos
tinkamumo rizikai ir VPSP sutarties priskyrimui Palangos miesto savivaldybeés skolai.
Atkreiptinas démesys, kad VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalaukyje turéty biiti perZitirimas riziky paskirstymas, pavyzdziui, 1.4.3, 2.1, rizikos turéty
biti priskirtos vieSajam subjektui, 5.4.1, 5.5.1 ir 5.10 — privaciam subjektui, o 5.8 — turéty biiti netaikoma. Pakeitus rizikos pasiskirstyma keistysi
taip pat ir subjektams priskirty riziky verte bei finansiniai projekto rodikliai, pateikiami iSvados 7 dalyje.

Riziky grupés

VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos

Privaciam subjektui perduodamos rizikos

5.1. Projektavimo

5.2. Statybos

O

5.3. Finansavimo prieinamumo

0
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5.4. Paslaugy kokybés O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas
Atsizvelgiant j:
1) Investicijy jstatymo 15! straipsnyje nurodytus VPSP biidus,
2) Koncesijy jstatymo 3 straipsnio 10 dalyje pateikta koncesijos apibrézima,
3) privac¢iam subjektui perduodamas statybos, tinkamumo, paklausos rizikas (d¢l projektavimo rizikos perdavimo pasisakyta iSvados 2
ir 5 dalyse),
4) ir vertinat tai, kad uz teikiamas paslaugas privac¢iam subjektui mokeés tiesioginiai vartotojai, o ne viesasis subjektas,
galima teigti, kad VPSP projektui pasirinktas teisingas taikyti koncesijos biidas.

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Koncesija
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 15 mety. Investicijy | objekta terminas 12 ménesiy. Paslaugy teikimo terminas 14 mety.
terminas

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verteé

7.1. Koncesijos projektas
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7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 804 733 1 038 799
isipareigojimai VPSP projekte (su
PVM)!

7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai - -
privac¢iam subjektui? (su PVM)

7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 804 733 1 038 799
riziky verté® (su PVM)
7.1.4. VPSP sutarties verté (be PVM) 9847619 13386 336

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis viesojo 2944 101 3117891
sektoriaus biudzete (be PVM)* jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 168 994 218 148
dalis, skaicCiuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai, integruoti skaiciuokl¢je. Realiy pinigy srauty
diskontavimui taikoma 4 proc. diskonto norma.

Kadangi visos pajamos VPSP projekte planuojamos 1§ paslaugas gaunanciy asmeny, vieSojo subjekto mokejimy néra numatyta, atitinkamai
vie$ojo subjekto turtiniai jsipareigojimai prilyginti vieSojo subjekto pasiliekamy riziky vertei. VPSP sutarties verté apima visas numatomas
gauti pajamas VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu bei priva¢iam subjektui priskirtos rizikos verte.

! Viesojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasilickamy riziky verte.

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.

4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas
VPSP projektu

Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams.

8.2. VPSP projekto graza

Pagal VPSP skaic¢iuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas (70 proc. investicijy finansuojama
skolintu kapitalu, 12 proc. pageidaujama nuosavo kapitalo graza, 4,6 proc. skolinto kapitalo kaina),
- privataus subjekto vidiné grazos norma — 8,2 proc., diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 14 mety.

AnalogiSko pobudzio projektams numatoma VPSP projekto graza yra optimali ir privatiems
subjektams dalyvauti privataus subjekto atrankoje VPSP projekto jgyvendinimui galéty biiti
patrauklu.

8.3. Mokesciy taikymas

Pagal VPSP skaic¢iuoklés duomenis, nekilnojamojo turto, turto nuomos bei zemés nuomos mokesciy
taikymas nenumatytas. Vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. gruodzio 2 d.
sprendimu Nr. T2-229, investuotojas pagal Investicijy istatymg atleidziamas nuo zemés nuomos ir
nekilnojamo turto mokesciy.
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto Palangos miesto savivaldybés Sporto bazés, esancios adresu Géliy a. 1A paskirties konversija/teritorijos plétra — ,, Teniso
korty nuoma, treneriy paslaugos, neformalus ugdymas ir apgyvendinimo paslaugos“ jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

2.
3.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:

1.1 VPSP projekto jgyvendinimas numatytas Palangos miesto savivaldybés 2025 — 2027 mety strateginio veiklos plano, Ekonominés
plétros programoje (Nr. 4): 2.2.2.2. priemonéje: Sporto, pramogy objekty ir poilsio erdviy vystymas.

1.2 VPSP projektas atitinka VPSP sampratg, numatytg Investicijy jstatyme;

1.3 Viesasis subjektas atitinka Koncesijy istatymo 15 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta suteikianciosios institucijos apibrézima.
Atsizvelgiant j riziky padalinima ir privataus subjekto pagrindinj pajamuy Saltinj, VPSP projektui taikomas budas — koncesija.
VPSP projekto prielaiduy pagristumas:

3.1 VPSP projektui jgyvendinti numatytas 15 mety laikotarpis (i$ jy 1 metai investicijoms ir 14 veiklos vykdymui), atsizvelgiant |
suplanuotus projekto finansinius srautus, numatoma investicijy grazos norma bei analogisko pobiidzio infrastruktiiros tarnavimo
laikotarpj, yra pagristas, taciau privac¢iam subjektui matant poreikj parengto techninio projekto keitimui ar brangiau jvertinant
apgyvendinimo infrastruktiiroje reikalingus atlikti darbus (jsigyti jranga), Sie veiksmai gali salygoti didesnj investicijy poreikj
ir, atitinkamai, poreikj ilgesniam VPSP sutarties terminui, siekiant uzdirbti numatyta graza.

3.2 Analogiskai 3.1 pastabai, realus veiklos pajamy ir/ar i§laidy vertinimas taip pat gali salygoti poreikj ilgesniam VPSP sutarties
terminui, siekiant uzdirbti numatyta graza.

3.3 VPSP projekte numatomas poreikis neformalaus Svietimo uZsiémimams, uZ kuriuos nebus mokama nei vieSojo subjekto, nei
ugdytiniy 1éSomis, todel rekomenduotina aiSkiai apibrézti uzsiémimy valandy poreikj, kad pajamy planavimas galéty remtis
faktiniu teniso korty uzimtumu.

Igyvendinant VPSP projekta bus rekonstruota Sporto bazé — teniso aikStynas, jrengiant ITF (International Tennis Federation)
standartus atitinkancius varZyby ir treniruociy kortus bei treniruo€iy kortus ant kieto pagrindo, taip pat pritaikoma vakariné sklypo dalis
vaiky treniruoCiy zonai. Esantis vieSbutis bus atnaujintas apgyvendinimo paslaugy teikimui, o visa teritorija sutvarkyta jrengiant
reikalingg inZinering infrastruktiirg uztikrinancia tinkama komplekso funkcionavimag. Pasibaigus VPSP sutarties jgyvendinimui privatus
subjektas neigyja nuosavybés teisés 1 nauja turta, t. y. visa sporto bazés infrastruktiira bus grazinta Palangos savivaldybei.
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5. VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte apima tik vieSojo subjekto pasiliekamos rizikos vertg, kadangi numatoma, jog VPSP
projekto veiklos pajamas sudarys paslaugomis besinaudojanc¢iy asmeny mokejimai, tuo tarpu viesojo subjekto mokéjimy poreikio néra.
Sie finansiniai jsipareigojimai ir mokéjimai privadiam subjektui gali biti kei¢iami teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta tvarka.

6. Jeigu vieSasis subjektas uZtikrins statybos rizikos perdavimg privaciam subjektui kaip nurodyta Sios iSvados 2 ir 5 dalyse
(kuriose paaiSkinama, kad neperdavus projektavimo veiklos priva¢iam subjektui, jis negaléty visa apimtimi atsakyti uz sukurto
turto tinkamuma — funkcionalumg ir kokybe, kadangi netinkamg turto tinkamuma gali lemti ir netinkami sprendiniai,
pasirinkti vieSojo subjekto dar projektavimo etape), laikytina, kad esminés rizikos, jtakojanc¢ios VPSP taikymo tikslinguma,
perduodamos priva¢iam subjektui, t. y. statybos, infrastruktiiros rekonstrukcijos ir jrengimo, veiklos organizavimo, paslaugy
paklausos, paslaugy kokybés uztikrinimo, eksploatacijos bei prieziiiros, taip pat projekto finansavimo ir investicijy grazos rizikos.

7. VPSP projektas yra kompleksiSkas, kadangi priva¢iam subjektui yra perduodamos Sios veiklos: Sporto bazés valdymas ir
eksploatacija, teniso aikStyny rekonstrukcija ir prieZiiira, naujy sporto paskirties pastaty statyba ir jy jveiklinimas, neformaliojo ugdymo
ir treneriy paslaugy organizavimas, teniso korty nuoma bei apgyvendinimo paslaugy teikimas viesbutyje.

8. VPSP projektas gali biiti patrauklus rinkai, kadangi remiantis pateiktomis prielaidomis numatoma projekto graza atitinka analogisky
projekty graza. Pazymeétina, kad pateiktuose VPSP projekto dokumentuose néra duomeny, kad vieSasis subjektas atliko rinkos tyrima,
todel rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinka (investuotojus, finansuotojus, rangovus, paslaugy teikéjus) su
VPSP projektu.

9. Kiti pastebéjimai. Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, sporto paskirties pastatai,
tokie kaip pastatas — sporto baze, priskiriami visuomeniniy pastaty paskirties grupei (2 priedas). Atsizvelgiant | tai, apgyvendinimo
paslaugy teikimas nelaikytinas veikla, atitinkancia sporto paskirties pastato pagrinding naudojimo paskirtj, kadangi tokios paslaugos
pagal minéto reglamento klasifikacija priskiriamos komercinés paskirties pastaty grupei. Norint teikti apgyvendinimo paslaugas vieSasis
subjektas turéty jvertinti ar néra biitinas pastato paskirties pakeitimas teisés akty numatyta tvarka.

ISvados rengéjai:

1. Evelina Baranauskaité, VieSosios ir privacios partnerysteés skyriaus eksperté
2. Sigita Vingrien¢, VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus eksperté




